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GrofRe Zufriedenheit mit Wohnsituation in Osterreich 2022

4,07 Mio.
Hauptwohnsitz-

Wohnungen

? 8,4

Wohn-
zufriedenheit
auf einer Skala

von O bis 10

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022.

www.statistik.at

48 %
davon sind
im Eigentum

@ 2,19
Personen
pro Haushalt

33%

davon sind
Einfamilien-
hauser

@ 102 m?
Wohnflache

Folie 2



Einfamilienhauser beherbergen jeden dritten Haushalt

Anzahl der Wohnungen im Gebdaude nach GemeindegrofRe 2022

Gemeinden <= 10.000 Einw. 50,5 % _
Gemeinden > 10.000 und <= 100.000 Einw. 29,2 % -

0% 50 % 100 %

1 Wohnung im Gebaude B 2 Wohnungen im Gebaude B 3 und mehr Wohnungen im Gebaude

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022
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In Osterreich Uberwiegt Wohnen im Eigentum

Rechtsverhaltnis nach Bundesland 2022

Osterreich
Burgenland
Niederdsterreich
Steiermark
Vorarlberg
Karnten

Tirol
Obergsterreich
Salzburg

Wien

0% 50 % 100 %

B Eigentum  ® Miete (Haupt- und Untermiete) = Sonstige

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022

www.statistik.at

Rechtsverhaltnis nach GemeindegroRe 2022

Gemeinden
<=10.000 Einw.

Gemeinden
>10.000 und
<=100.000 Einw.

Andere Gemeinden
> 100.000 Einw.

0% 50% 100%

W Eigentum  ® Miete (Haupt- und Untermiete) = Sonstige
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Trend zu Einpersonenhaushalten halt an

6 000 000

5000 000

4 000 000

3 000 000

2 000 000

1000 000

Q: STATISTIK AUSTRIA, Haushaltsprognose 2022.

www.statistik.at

4481 329

2040

= Einpersonenhaushalte

Anteil der Einpersonenhaushalte und Mehrpersonenhaushalte 2011-2080 (Haushaltsprognose 2022)

Prognose

4813 500
4624 947 4 659 685 4722989

58,1 % 57,7 %

2050 2060 2070 2080

B Mehrpersonenhaushalte
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Urbane Raume wachsen, landlichere Regionen schrumpfen

Verianderung in % Prognostizierte Bevolkerungsveranderung 2021 bis 2050 — nach politischen Bezirken
I 10,0 und mehr
5,0 bis unter 10,0

0,0 bis unter 5,0

-5,0 bis unter 0,0
=100 bis unter -5,0
I weniger als -10,0

Q: STATISTIK AUSTRIA, OROK. Erstellt am 31.05.2023
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Wohnbautatigkeit bremst sich ein

Baubewilligte Wohnungen 2010 bis 2022 nach Gebaudeeigenschaft
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17 565 0— 11742
12522
503 260
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= == |nsgesamt

= =in neuen Wohngebduden mit 3 oder mehr Wohnungen

in neuen Wohngebauden mit 1 oder 2 Wohnungen

in neuen Nicht-Wohngebauden

durch An-, Auf-, Umbautatigkeit an bestehenden Gebauden

Q: STATISTIK AUSTRIA, BaumaBnahmenstatistik.

www.statistik.at
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Wohnbau ist in Tirol am intensivsten

2021 baufertiggestellte Wohnungen
je 1000 Einwohner:innen nach Bundesland

___74 ——————————————

2021: 71 163 baufertiggestellte

Wohnungen

58 % waren
mehrgescholige
Wohnbauten

51

24 %
waren Ein- und
Mehrfamilienhduser

Q: STATISTIK AUSTRIA, BaumaBnahmenstatistik.

www.statistik.at

18 %
waren An-, Auf-,
Umbautatigkeiten®

*) Ohne durch An-, Auf-, Umbautatigkeit fertiggestellte
Wohnungen in Wien
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Kosten bei Wohnhaus- und Siedlungsbau steigen deutlich

Baukostenindex Wohnhaus- und Siedlungsbau Basisjahr 2010

150 145,2
140 131,9
133,6
+21,6%
130 o
+11,5%
120

e 1231
/ 119,4
110

—
10% 110,0
100
@ 2010 @ 2011 @ 2012 @ 2013 @ 2014 @ 2015 @ 2016 @ 2017 @ 2018 @ 2019 @ 2020 @ 2021 @ 2022
= Baukostenindex VPI

Q: STATISTIK AUSTRIA.
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Inflation treibt auch Mieten an

2022 konnten Mieten mit
Wertsicherungsklausel an den
VPI haufiger angepasst werden

VP!l und HVPI im Jahresverlauf 2021/22 — in Prozent (individuell rollierend).
14 2021 2022 2023 2022 §chwe|lenvyertk|ause| mit
3 % bis zu 3 Mal im Jahr
12 5 % bis zu 2 Mal im Jahr

9,7 In den Vorjahren galt folgenden

10 Jahresdurchschnitt :

9,5 Faustregel:
I
8,6 (VPl und HVPI) Schwellenwertklausel mit
——————————— el Sl Pl ol Rl R 3 % dauert bis zu 1 Jahr
8 5 % dauert bis zu 2-2,5 Jahre
6
Schwellenwert: 5,0
4 Jahresdurchschnitt 2021 :
2,8 (VPl und HVPI)
________ — e B B Schwellenwert: 3,0
2 —=—— ——111—[— e i R R B B B B —_ = = & - & — & — & — & —)p EZB-Zielwert: 2,0
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m VPI HVPI
Q: STATISTIK AUSTRIA, OeNB, Statistik Austria eigene Berechnungen
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Energiepreise befeuern Wohnkosten

Wichtige Preistreiber im Jahr 2022 (nach Einfluss) -3,0-0,0% 0,1-4,9 %

WOHNUNG, WASSER, ENERGIE VERKEHR NAHRUNGSMITTEL UND HAUSRAT UND LFD.
+12,6 % +16,2 % ALKOHOLFREIE GETRANKE INSTANDHALTUNG DES
Einfluss: 2,39 Einfluss: 2,23 +10,7 % HAUSES

Einfluss: 1,22 +7,7 %

Einfluss: 0,51

Fleisch

Brot und Getreideerzeugnisse
Milch, Kase, Eier

Prozentuelle Einfluss auf RESTAURANTS UND HOTELS
Veranderung | Veranderung +8,9 %
ggii. 2021 zu 2021 Einfluss: 1,12

Haushaltsenergie 36,8 % 1,43
Instandhaltung der
Wohnung
Wasserversorgung, 0 Treibstoffe
Muhlabfuhr, Abwasser Lo Ok

Kraftwagen .
Gezahlte 0 Bewirtung
Wohnungsmieten 0,8 % 0,05 Flugtickets

Beherbergung

13,2 % 0,76

BEKLEIDUNG UND SCHUHE, +1,8 %, 0,08
Q: STATISTIK AUSTRIA, eigene Berechnungen ERZIEHUNG UND UNTERRICHT, +2,7 %, 0,03

www.statistik.at




Steigende Zinsen treffen den Immobilienmarkt stark

Zinsniveau und Veranderung der Transaktionszahlen* zum Vorjahr und Zinssatz fiir Wohnbau

Immobilien-

30,0 Ertragssteuer Beginn EZB > -
fuhrten zu 23,3 21, Zinswende 3,60 4 g
= 200 Rekorden in 2015 'g
[ ’ o
g 13,6 123 303
S 1,94 11,3 11,1 11,1 11,6 , 2

a
< 10,0 a1 m 1,18 %
£ _ .
2 v >
(]
£ B

>
00-10,0 .3 -6,6 75 72 -7,2 %D
S 92 2 e 2 3
2 ’ 2
2 20,0 30 T 14,2 3 Z
Hol - ’ E
2 Covid-19 -20,3 -4 S
-30,0 5 2
<

FEHEEarrnr e e e e e re e e e e e e e e e e e e e e e e r e e e e e e e e e
Q1 | Q2| Q3| Q4| Q1 |1 Q2 |@3 |04 Q1 |Q@2|Q3 | Q4| Q1| Q2| Q3|04 | Q1 |Q@2|Q3|Q4|Q1|Q2|Q3|Q4|Q1l|Q2|Q3|0Q4 Q1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mmm K3ufe von Hausern und Wohnungen Kreditzinssdtze an private Haushalte fir Wohnbau, OeNB
(quartalsweise) (monatlich)

Q: OeNB; STATISTIK AUSTRIA: Sonderauswertung Hauserpreisindex, Transaktionszahlen von privaten Haushalten inkl. Schatzungen fir Q4 21- Q4 22, Q1 21- Q3 21 vorlaufig.
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Kaufpreise stiegen 2021 und 2022 besonders kraftig

18
16
14
12

Jahres-
10 durchschnitt:

Ql Q2 Q3 Q@4
2016

Q: STATISTIK AUSTRIA, Hauserpreisindex.

www.statistik.at

Q1

Preisindex von Hauser- und Wohnungspreisen, Veranderungsrate zum Vorjahresquartal

Q2 Q3
2017

Q4

Q1

Q2 Q3
2018

Q4

Q1

Q2 Q3
2019

Q4

Jahres-
durchschnitt:

Q1

7,7

Q2 Q3
2020

Q4

15,4

Jahres-
durchschnitt:

Q1 Q2 Q3 Q4| a1
2021

Jahres-
durchschnitt:
11,6

7,9

Q2 Q3 Q4
2022
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Ende 2022 gingen Preise seit Jahren erstmals zurick

Hauser- und Wohnungspreisindex Messzahlen, 2010 : 100
- Veranderungsraten zum Vorquartal
240

226,4

220
200
180

160 > +126,4 %

seit 2010
140

120

100

96,4 0,3% -2,8%
80

60
Q1Q2Q0304Q1Q02Q304Q1Q20304Q1020Q304Q1Q203040Q1020Q30401Q203040Q1020Q30401Q203040Q1020Q3040Q1Q203040Q1020Q3040Q1Q20Q304

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Q: STATISTIK AUSTRIA, Hauserpreisindex.
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Wohneigentum im Westen und in Ballungszentren kostet mehr

Durchschnittlicher Hauserpreis 2022 —

Durchschnittlicher Wohnungspreis 2022 —
nach Bezirken

nach Bezirken

Preis in €/m?
B 4500 und mehr
I 3500 bis unter 4 500
[ 2500 bis unter 3 500
1 500 bis unter 2 500
bis unter 1 500
Ergebnisse in Gemeinden mit

niedrigem Transaktionsaufkommen
werden nicht dargestellt.

Q: STATISTIK AUSTRIA, Immobilien-Durchschnittspreise. Erstellt am 24.05.2023. — Alle Ergebnisse sind Medianwerte. Preis in Euro pro Quadratmeter Wohnflache.
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Steigende Wohnkosten

Mietentwicklung, Wohnkostenanteil,
Zahlungsschwierigkeiten

www.statistik.at
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Mieten steigen in allen Segmenten stetig

Mieten inkl. Betriebskosten pro Quadratmeter nach Mietsegment von 2012 bis 2022 —in Euro
12
10,2 (+37,3 %)

10
8,7 (+35,9 %)

7,4 ------—-------——-‘—___-“ 7,6(+29;1%)

7,4 (+29,0 %)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= == Hauptmietwohnungen insg. Gemeindewohnung Genossenschaftswohnung andere Hauptmiete

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022
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Neuvermietungen liegen deutlich Gber Durchschnittsmieten

Miete inkl. Betriebskosten pro Quadratmeter nach Mietdauer 2022 - in Euro

bis unter 2 Jahre 8,15 _ 10,48
2 bis unter 5 Jahre 7,29 _ 9,56
5 bis unter 10 6,23 _ 8,46
10 bis unter 20 5,49 _ 7,75
20 bis unter 30 4,80 _ 7,05
30 Jahre und langer 3,57 _ 5,75

m Nettomiete m Betriebskosten

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022

www.statistik.at
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Jede vierte Wohnung ist im sozialen Wohnbau

Rechtsverhaltnis der Hauptwohnsitzwohnungen nach Bundesland 2022 — in Prozent

Osterreich 37 11 _
Karnten 47 8

Oberosterreich

I
IS
(0]

Niederosterreich 56 8 _
Salzburg 33 17 _
Steiermark 44 13 _
Burgenland 68 3 _
Tirol 36 17 I S
Vorarlberg 41 16 _
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
B Gemeinde- B Genossenschafts- I andere Hauseigentum Wohnungs- I sonstige
wohnung wohnung Hauptmiete eigentum

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022
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Sozialer Wohnbau drickt Durchschnittsmiete

Miete inkl. Betriebskosten pro Quadratmeter nach Mietsegment 2022 - in Euro

Genossenschaftswohnung 5,42 _ 7,62

m Nettomiete m Betriebskosten

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022

www.statistik.at
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Mieter:innen in Salzburg zahlen am meisten

Osterreich 6,43

Miete inkl. Betriebskosten pro Quadratmeter nach
Bundesland 2022 —in Euro

salzoure |- M VN 1038
Vorarlberg 7,94 _ 10,19
mircl | N o 58
wien - [T AN .07
Steiermark | S C RN WSO 5,26
Oberdsterreich _ 8,11
Niederdsterreich _ 7,70
Karnten | NC.CYAMM MNSONN o84
Burgeniand [N PRNMN WGEN 6,73

m Nettomiete m Betriebskosten

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022

www.statistik.at

Miete inkl. Betriebskosten pro Quadratmeter nach
Gemeindegrofle 2022 —in Euro

Andere Gemeinden > 100.000

Einw.

Gemeinden > 10.000 und <=
100.000 Einw.

Gemeinden <= 10.000 Einw. 5,88

m Nettomiete m Betriebskosten
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Inflationsanpassungen wirken zeitverzogert auf Mieten

Mietanstiege der Miete inkl. Betriebskosten pro Quadratmeter zum Vorjahresquartal —in Prozent
10 %

9% Jahresdurchschnitt : 8,6 % (VPI und HVPI)

8%
7%

6 % Verdnderung zum Vorjahr:

5 % (Miete inkl. Betriebskosten)
A e et
4%
3%

2%

1%

0%
1. Quartal 2022 2. Quartal 2022 3. Quartal 2022 4. Quartal 2022

Q: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus Wohnen 2022
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Wohnkosten umfassen viele Positionen

Gesamte Wohnkosten

Hauseigentum Wohnungseigentum Hauptmiete

Kanal und Betriebskosten

Mullbeseitigung Betriebskosten

Ev. Zinszahlung fur Kredite zur Schaffung/Sanierung von Wohnraum

Energiekosten

Instandhaltungskosten

Q: STATISTIK AUSTRIA, EU-SILC 2022

www.statistik.at Folie 23



Steigerungen bei Wohnkosten treffen Mieter:innen starker

Monatliche Wohnkosten von 2012 bis 2022 nach Rechtsverhéltnis — in Euro

900
774 (+31,9 %)
800
691 (+28,7 %)
700
600 >87 587 (+24,1 %)
537 _______-_——-0 530 (+16,0 %)
- - - _—‘
500 473 e e e = = = -— em m o= o= - = - -.:-—-: ------- ----_____—-—_ 479(+1114%)
457 e O
400 430/ 430 (+2,6 %)
419
300
200
100
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
=== |nsgesamt = Hauseigentum Wohnungseigentum = = Gemeindewohnung Genossenschaftswohnung Andere Hauptmiete

Q: STATISTIK AUSTRIA, EU-SILC 2022
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Anteil der Wohnkosten am Einkommen andert sich kaum

Anteil der monatlichen Wohnkosten am Haushaltseinkommen nach Rechtsverhaltnis (2012 und 2022)

30

25

20

17 %
° 16%

15

10

Insgesamt

Q: STATISTIK AUSTRIA, EU-SILC 2022

www.statistik.at

12 %

Hauseigentum

—in Prozent

28%

[0) o)
23 % 24 % 23 9% 24 %

15%
13 %

Wohnungseigentum Gemeindewohnung Genossenschaftswohnung Andere Hauptmiete

2012 m2022
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Kein Anstieg der Zahlungsverzuge beobachtet, aber
Zahlungsprobleme erwartet

Zahlungsverzug bei der Bezahlung der Miete

(bei Mieter:innen) bzw. des Wohnkredits Erwartete zukiinftige Zahlungsschwierigkeiten

(bei Eigentiimer:innen) im jeweils vorangegangenen Wohnkosten nach Rechtsverhiltnis
Quartal nach Rechtsverhaltnis

33,6 %
21,4 %
18,8 %
7,6 % 7,0% 7,4 %
Q4/2021 Q4/2022 Q4/2021 Q4/2022

B Mieter:innen (alle Wohnverhaltnisse) Eigentimer:innen (mit laufendem Wohnkredit)

Q: STATISTIK AUSTRIA, So geht’s uns heute.

www.statistik.at
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Vulnerable Gruppen erwarten mehr Zahlungsprobleme

Erwartete Zahlungsschwierigkeiten bei
Wohnkosten fir die Gesamtbevolkerung
(16—69 Jahre)

60 %

50 %

40 %

30,4 %
30 % 26,8%

20 %
12,0%

10 %

0%
Q4/2021 Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022

Q: STATISTIK AUSTRIA, So geht’s uns heute.

www.statistik.at

Erwartete Zahlungsschwierigkeiten bei Wohnkosten
nach vulnerablen Gruppen Q4/2022

Haushalt ist von Arbeitslosigkeit
betroffen

Personen mit geringem Einkommen

Haushaltstyp: Mehrkindfamilie

Haushaltstyp: Ein-Eltern-Haushalt

Personen mit Einkommensverlusten

Keine vulnerable Gruppe

— 49,1%

I 47,3 %
I 41,1%
I 40,2%

I 35,5 %

F 19,0 %

26,8 %
Gesamtbevolkerung
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2022 wurden wieder mehr Delogierungen durchgefihrt

Antrage fur Raumungsexekutionen und vollzogene Raumungen von 2011 bis 2022

16 000

14071
14 000 O

10 000 8877

8 000

6 000 5253

4 000 Ses

2 000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=== \/ollzogene Raumungen = Raumungsexekutionsantrage
& & & g Spezieller Kiindigungsschutz bei

Mietverzug zwischen 1. April und 30.
Juni 2020 bis Ende Juni 2022

Q: Bundesministerium fir Justiz.
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Obdach- und Wohnungslose vor allem in Wien registriert

58 % der registrierten
Obdach- und Wohnlosen sind
in Wien

19 450 registrierte Obdach- und

Wohnungslose im Jahr 20217

11 701 Personen in
einer Einrichtung fiir Obdach-
und Wohnungslose

8 973 Personen mit
Obdachlosen Meldungen im
Zentralen Melderegister

70 % sind zwischen 25 bis 64 — ““‘
Jahren alt “

73 % davon sind mannlich

10 % sind unter18 Jahren alt | ““‘ 50 % davon sind mannlich
bzw. weiblich

Q: Statistik des Bevolkerungsstandes. — *) Die Gesamtzahl wurde um Doppelzdhlungen (von O-Meldungen und Personen in Einrichtungen) bereinigt. Gezahlt werden jeweils alle Personen, die mindestens einmal in einem bestimmten Jahr eine
Hauptwohnsitzbestatigung bzw. Meldung in einer Einrichtung hatten.

www.statistik.at
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Publikation Wohnen 2022

www.statistik.at

STATISTIK AUSTRIA

Wohnen
2020

Zahlen, Daten und Indikatoren der Wohnstatistik

Mit den Schwerpunkten:

- Wohnungsversorgung

- Wohnqualitat

- Miet- und Wohnkosten

- Immobilienpreise

- Bautatigkeit

- Obdach- und Wohnungslosigkeit
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